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ROZVAHA

ve zkraceném rozsahu
k 31. prosinci 2019

(v tisicich K¢&)

Obchodni firma a sidlo

Vi

Identifikaéni éislo

063 59 574 Ceska republika
Oznac. AKTIVA Minulé ucetni
fad. Bézné ucetni obdobi obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 235 804 235 804 151 6501
B. Stala aktiva 2 235 647 235 647 151 412
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek 3 235647 235647 151 412
¢ Obé2na aktiva 4 157 157 238
C.II. Pohledavky 5 8 8 L}
c..2. Kratkodobé pohledavky 6 8 8 8
IC.IV. Penézni prostiedky 7 149 149 230




JTPEG Croatia Investments, a.s.

Rozvaha
k 31. prosinci 2019

Oznaé. PASIVA rad. Bézné Minulé
ucetni uéetni
obdobi obdobi

a b c 5 6
PASIVA CELKEM 8 235 804 151 650

A Vlastni kapital 9 150 203 149 523

Al Zakladni kapital 10 153 412 153 412

Al AZio a kapitalové fondy 11 8 467 7418

ALIV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 12 -11 307 -1545

AV. Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobi (+/-) 13 - 369 -9762

B.+C. Cizi zdroje 14 85 601 2127

C. Zavazky 16 85 601 2127,

C.l. Dlouhodabé zavazky 16 83 421

C.IL. Kratkodobé zavazky 17 2180 2127




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové ¢clenéni

za rok kongici 31. prosincem 2019
(v tisicich K&)

Obchodni firma a sidlo

Sokolovska 700/113a

ldentifika¢ni éislo 186 00 Praha 8
063 59 574 Ceska rep;:;iika
Oznac. fad. Bézné Minulé
tcetni uéetni
obdobi obdobi

a b c 1 2
A. Vykonova spotieba 1 298 4317

A3, Sluzby 2 208 4317
I Provozni vysledek hospodareni (+/-} 3 - 298 -4 3171
VI. Vynosové troky a podobné vynosy 4 1161

VA Vynosové (roky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovladajici 5 1161

osoba

WE Nakladové uroky a podobné naklady 6 1250 5442

J1. ?j:?:j?;éoggz? a podobné néklady - ovladana nebo 7 1 250 5 442
Vi, Ostatni finanéni vynosy 8 464 39
K. Ostatni finanéni naklady 9 442 39
v Finanéni vysledek hospodareni 10 - 67 -5442
i Vysledek hospodafeni pfed zdan&nim (+/-) 11 - 365 -9759
5 Dafi z prijmu 12 4 3

L.1. Dan z piijmut splatna 13 4 3
& Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 14 - 369 -9762
i Vysledek hospodaieni za uicetni obdobi (+/-) 15 - 369 -9762
i S;:ty obrat 2a uetni obdobi= 1. + Il + WL +IV. + V.+ VI.+ [ 1825 3




PREHLED O PENEZNIiCH TOCICH

za rok kon¢ici 31. prosincem 2019
(v tisicich K&)

Identifikaéni ¢islo

Obchodni firma a sidlo

JTPEG Croatia Investments, a.s.

186 00 Praha 8

063 59 574 Ceska republika
Bézné ucetni Minulé
obdobi ucéetni
obdobi
P. Stav penéZnich prostfedk( a penéznich ekvivalentd na zaéatku Gcetniho obdobi 230 1855
IPeng2ni toky z hlavni vydéle&né Einnosti
iZ: Ugetni zisk nebo ztrata z b&Zné &innosti pfed zdanénim - 365 -9759
Al Upravy o nepenézni operace 89 5442
A.1.5. Vyuctované nakladové a vynosové uroky 89 5442
1A*, Cisty pen&2ni tok z provozni &innosti pfed zdanénim a zménami pracovniho - 276 -4 317
kapitélu
fA.2. Zména potfeby pracovniho kapitalu - 51 -4722
A.2.1. Zména stavu pohledavek z provozni éinnosti, aktivnich uétd dohadnych a ¢asového rozlieni 126
A.2.2. Zména stavu kr. zavazku z provozni éinnosti, pasivnich Uctd dohadnych a ¢asového rozliseni - 51 -4 848
IA** Cist}'l penéZni tok z provozni &innosti pfed zdanénim - 327 -8 038
A.5. Zaplécené dafi z pfijmu za béZnou ¢innost a domérky dané za minula obdobi -4 -3
LA A éist)" pené2ni tok z provozni Einnosti - 331 -9 042
Pen&2ni toky z investi&ni &innosti
iB.1. Nabyti stalych aktiv - 800
B.1.3. Nabyli diouhodobého financniho majetku - 800
B.3. Zapujcky a Gvéry spfiznénym osobam - 82276
B4 Cisty pen&Enifok vztahujici se Kinvesfiéni Einnosti -83078
Pend2ni toky z finanZnich Einnosti
c.1. Zména stavﬁ dlouhodob)’(ch. popi. kratkodobych zavazku z financni oblasti 83 326 7417
e élsty penéZni tok vztahujici se k finanéni Einnosti 83 326 7417,
F. Cisté zvyseni nebo sniZeni pen&znich prostredki - 81 -1625
‘R. Stav penéznich prostiedki a pen&Znich ekvivalentl na konci ti¢etniho obdobi 149 230,




PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK 2019
Nazev spolecnosti: JTPEG Croatia Investments, a.s.
Sidlo: Pobrezni 297/14, 186 00 Praha 8
Pravni forma: akciova spole¢nost
ICO: 063 59 574
Spisova znacka: oddil B, vlozka 22761 u MS v Praze
Sestaveno dne Ing. LIBOR KAISER

16.2.2022 ¢len pfedstavenstva
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Ptiloha ucetni zavérky za rok 2019

1. OBECNE UDAJE

1.1. ZaloZeni a charakteristika spole¢nosti

JTPEG Croatia Investments, a.s. (dale jen ,,Spole¢nost™) byla zaloZena notafskym
zapisem NZ 459/2017 jako akciova spole¢nost dne 21. srpna 2017 a vznikla zapsanim
do obchodniho rejstiiku soudu v Praze dne 21. srpna 2017.

Predmétem podnikani spoleénosti je sprava vlastniho majetku.

JTPEG Croatia Investments, a,s. 3



Pfiloha Gcetni zavérky za rok 2019

2.1.
2.1.

2.2,

2.3.

UCETNi METODY

Utetnictvi spole&nosti je vedeno a uletni zédvérka byla sestavena v souladu se zdkonem
€. 563/1991 Sb. o ucetnictvi v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se
provad¢ji n€ktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb. o Gcetnictvi, pro ucetni jednotky,
které jsou podnikateli GCtujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, v platném znéni
a Ceskymi G&etnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

Utetnictvi respektuje obecné ucetni zasady, ptedeviim zasadu o ocefiovani majetku
historickymi cenami (neni-li dale uvedeno jinak), zasadu G¢tovani ve vécné a Casové
souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti G¢etni jednotky pokrafovat ve
svych aktivitach.

Tato Gcetni zavérka je sestavena k rozvahovému dni 31.12.2019 za kalendaini rok 2019.
Tato Gcetni zavérka byla sestavena za ucelem zajisténi financovani Spole¢nosti a
nepredstavuje rocni statutarni 0¢etni zavérku. Statutarni uéetni zdvérka Spoleénosti k
rozvahovému dni 31.12.2019 za kalendafni rok 2019 byla sestavena 15.6.2020.

Tato ucetni zavérka pro zvlastni ucely obsahuje oproti statutarni ugetni zavérce piehled
o penéznich tocich za kalendaini rok 2019, dpravu a doplnéni ¢asti 2. Ucetni metody a
3.15 Udalosti, které nastaly po datu ucetni zavérky.

Financni Udaje vtéto ucetni zadvérce jsou vyjadieny v tisicich korun Ceskych (K¢),
neni-li dale uvedeno jinak.
Finan¢ni majetek

Finan¢ni majetek se zdmérem drzby nad jeden rok se vykazuje jako dlouhodoby,
finanéni majetek se zamérem drZby do jednoho roku jako kritkodoby (ob&zny).

Majetkové podily se ocefiuji pofizovaci cenou snizenou o pfipadné opravné polozky.

Spolecnost se kategorizovala jako mikro ucetni jednotka a nepouziva metody pfeceneni
na realnou hodnotu.

Pohledavky

Pohledavky jsou pfi vzniku ocenovany jmenovitou hodnotou, nasledné sniZenou
o0 opravné polozky. Pohledavky nabyté za Gplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci
cenou snizenou o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym ¢astkam.

V ptipadé, Ze je pohledavka po splatnosti déle nez 1 rok, je tvofena 100% ucetni

opravna polozka. Spole€nost vytvaii opravné polozky také na zakladé individualniho
posouzeni.

Zavazky

Zavazky jsou zauctovany ve jmenovité hodnote.

JTPEG Croatia Investments, a,s.



Pfiloha uéetni zavérky za rok 2019

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

Uvéry

Uvéry jsou zatdtovany ve jmenovité hodnots. Za kratkodoby Gvér se povaZuje i &ast
dlouhodobych uvéri, ktera je splatna do jednoho roku od data, ke kterému je sestavena
ucetni zaverka.

Rezervy

Rezervy jsou ur€eny k pokryti zavazkii nebo nakladd, jejichz povaha je jasné
definovana a u nichz je k rozvahovému dni bud’ pravdépodobné, Ze nastanou, nebo jisté,
Ze nastanou, ale nent jista jejich vySe nebo okamzik jejich vzniku.

Rezerva na dafi z pfijmi pravnickych osob je tvofena na zdklad® kalkulace dané
z piijmu pravnickych osob uskute€néné k datu ucetni zavérky.

Prepolty wdaji v cizich ménach na éeskou ménu

Ucetni operace v cizich ménach provadéné béhem roku jsou u¢tovany kurzem Ceské
narodni banky platnym ke dni uskuteénéni u¢etniho pfipadu.

K datu uUéetni zavérky jsou cizoménova aktiva a pasiva prepoétena kurzem CNB
platnym k datu, ke kterému je G¢etni zavérka sestavena.

Vypijéni naklady

Vyptjéni naklady zuvérli souvisejici s pofizenim, vystavbou nebo vyrobou
dlouhodobého majetku jsou kapitalizovany jako soucast pofizovaci ceny takového
majetku. Veskeré ostatni vyplijéni ndklady jsou zatGcétovany do vykazu zisku a ztraty v
obdobi, v némz vznikaji.

Dané

Spole¢nost zaictovala dafiovy zdvazek a dafiovy ndklad na zdklad® kalkulace dang
v souladu s platnymi daflovymi pfedpisy Ceské republiky k datu sestaveni utcetni
zaveérky.

Vynosy

Vynosy jsou zauctovany v hodnoté pfijatého plnéni nebo plnéni, které bude pfijato,
a pfedstavuji pohledavky za zbozi a sluzby poskytnuté v prib&hu b&zné Einnosti, po
odecteni slev, dan€ z ptidané hodnoty a dal$ich dani souvisejicich s prodeji.

Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spolenosti pouzivalo odhady
a pfedpoklady, jeZ maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zdvazkd k datu ucetni
zavérky a na vykazovanou vys$i vynosti a nakladi za sledované obdobi. Vedeni
spole€nosti stanovilo tyto odhady a ptedpoklady na zakladé vsech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty
v budoucnu se mohou od téchto odhadi odlisovat.

JTPEG Croatia Investments, a,s.



Ptiloha ucetni zavérky za rok 2019

2.11. PenéZzni prostiedKky a penéZni ekvivalenty

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty lze analvzovat takto:

(ddaje v tis. K&)

31.12.2019 31.12.2018

(neauditovino)

Pokladni hotovost a penize na cesté 0 0
Uéty v bankach 149 230
Debetni saldo b&Zného G6tu zahmuté v béznych bankovnich Gvérech 0 0
PenéZni ekvivalenty zahmuté v kraitkodobém finanénim majetku 0 0
Penéini prostiedky a pen&ini ekvivalenty celkem 149 230

JTPEG Croatia Investments, a,s.



Ptiloha ucetni zavérky za rok 2019

3. DOPLNUJICi UDAJE
3.1. Pohledavky za upsany zakladni kapitil

Spolecnost nevykazuje pohledavky za upsany zakladni kapital.
3.2. Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Spolecnost nema zadny nehmotny a hmotny majetek.

3.3. Dlouhodoby finanéni majetek

Spole¢nost v ramci dlouhodobého majetku vykazuje 66,6% podil ve spolecnosti
Marbera Holding, a.s. Kli¢ovou dcefinou spolecnosti spoleénosti Marbera Holding, a.s.
je spole¢nost Hoteli Njivice d.o.o. (vlastnik hoteld v Chorvatsku). V roce 2019 doslo k
nakupu 40% podilu ve spole¢nosti Auctor Holding, a.s. Auctor Holding, a.s. je ¢eska
holdingové spolec¢nost zaloZena za welem akvizice chorvatské skupiny ,,Auctor.
Akvizice by dokoncena dnem 25.7.2019. Kli€ovymi spole¢nostmi v skupin€ ,,Auctor®
je Medika, d.d. (velkoobchod s prodejem medicinskych produktd), Laguna Novigrad,
d.d. (vlastnik hoteld a kempt na Istrii a v Dalmacii v Chorvatsku) a Slavonski Fund
(investicni fond). Ostatni spolecnosti v skupin€ jsou prevazné holdingovymi
spolenostmi resp. spole¢nostmi, které nevykazuji podnikatelskou ¢innost a v blizké
budoucnosti mohou byt prodany resp. sloufeny sjinymi spoleénostmi. Akcie
spoleCnosti Auctor Holding, a.s. spole¢nost nabyla 17.10.2019, a dne 17.3.2020
spole€nost pozadala antimonopolni Ufad v Chorvatsku o souhlas s uplatnénim spolecné
kontroly na zdklad¢ dohody mezi JTPEG Croatia Invesments, a.s. a druhym akciondfem
vlastnicim 60% akcii spoleCnosti Auctor Holding, a.s. V dubnu 2020 spolecnost
obdrzela rozhodnuti Chorvatského antimonopolniho ufadu, Ze vyjadieni jejich souhlast
neni potiebné z diivodu zmény kontroly jediného akcionafe na spoleénou kontrolu nad
spole¢nosti Auctor Holding, a.s., ktera bude dosahnuta uzavienim akcionairské dohody.

Podil ve spole¢nosti Auctor Holding, a. s. je zastaven ve prospéch J&T banka, a.s.

Celkem 2018

Celkem 2019 (neauditovano)

Zustatek k 1.1. 151 412 151 412

PrirGstky 800 -
Ubytky -

Pfecenéni - --

Zustatek k 31.12. 152 212 151 412

JTPEG Croatia Investments, a,s. 7



Ptiloha Gcetni zaveérky za rok 2019

Ovladané a ovladajici osoby a uetni jednotky pod podstatnym vlivem

Vlastnicky Hlasovaci Potizovaci Opravné Celkova

31.12.2019 podil prava cena poloZky hodnota
Marbera Holding, a.s. 66,6 % 40 % 151412 0 151 412
Auctor Holding, a.s. 40 % 40 % 800 0 800
Celkem majetkové icasti 152212 0 152 212
31.12.2018 (neauditovano) Vlastnicky Hlasovaci Pofizovaci Opravné Celkova
podil prava cena poloZzky hodnota

Marbera Holding, a.s. 66,6 % 40 % 151412 0 151 412
Celkem majetkové Gcasti 151 412 0 151 412

Spole¢nost k rozvahovému dni provéfovala redlnou hodnotu obou podild a dospéla
k zavéru, ze jejich hodnota v Gcetnictvi neni nadhodnocena a neni tedy potieba tvofit
opravné polozky. Spolecnost pii testovani na znehodnoceni brala v Gvahu i negativni
dopad pandemie Covid-19. Detailni vyjadieni Spole¢nosti je uvedeno v bodé¢ 3.13. této
ucetni zaverky.

Spole¢nost v rdmci dlouhodobého finanéniho majetku dale vykazuje uvér poskytnuty
spole¢nosti Auctor Holding a.s., jenZ je urocen sazbou 8,1% rocné, se splatnosti
31.01.2025, v celkové Gcetni hodnoté véetné dosud nabéhlého uroku 83 435 tis. K&.,
ména Gvéru je EUR. K 31.12.2019 doslo k ptecenéni dle kurzu CNB.

3.4. Pohledavky

Spolecnost vykazuje mezi pohledavkami zaplacenou kauci souvisejici s najmem.

Pohledévky s dobou splatnosti delsi nez 5 let
Spole¢nost nema kromé vyse uvedeného uvéru dlouhodobé pohlediavky s dobou

splatnosti del§i nez 5 let.

Pohledavky kryté vécnymi zarukami
Spolecnost nema pohledavky kryté vécnymi zarukami.

Pohledavky za ¢leny statutarnich a kontrolnich organd
Spolecnost nema takové pohledavky.

3.5. Vlastni kapital

Zékladni kapital (dale ,,ZK*) k31.12.2019 &ini 153 412 tis. K¢ a skladd se z
153 412 030 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1
KE¢.

JTPEG Croatia Investments, a,s. 8



Pfiloha ucetni zavérky za rok 2019

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

V roce 2019 byl vlastnikem poskytnut pfiplatek mimo ZK ve vysi 1 050 tis. K¢ a doSlo
tim ke zvyseni kapitalovych fondii na § 467 tis. K¢.

Hospodatsky vysledek Spole€nosti za rok 2018 ve vysi 9 762 tis. K¢ (neauditovano) byl
rozhodnutim jediného akcionafe pii vykonu plisobnosti valné hromady spole¢nosti
pfeveden na u¢et Neuhrazend ztrita minulych let a bude uhrazen z hospodaiskych
vysledk piistich obdobi. Kumulovana nerozdélena ztrata minulych let tak ¢ini celkem
11 307 tis. K¢ a spolu s vysledkem hospodaieni za b&zné obdobi tvofi posledni slozku
vlastniho kapitalu.

Rezervy
Spole¢nost v r. 2019 neidentifikovala Zadn4 rizika, na néZ by bylo nutné tvofit rezervy.
Zavazky

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodoby Gvér od dcefiné spole€nosti Marbera
Holding, a.s. v Géetni hodnoté v&etnd dosud nab&hlého uroku 2 163 tis. K&. Uvér je
uroCen pevnou urokovou sazbou 5% p. a. a splatny 4. zafi 2020. Dale Spolecnost
eviduje k rozvahovému dni dlouhodoby uvér od spole¢nosti J&T Private Equity B.V.
v i¢etni hodnot& véetné dosud nab&hlého troku 83 421 tis. K& Uvér je troden pevnou
urokovou sazbou 8% p. a. a je splatny 31. ledna 2025, ména uvéru je EUR. K
31.12.2019 doslo k precengni dle kurzu CNB.

Spolecnost dale eviduje bézné zdvazky spojené s chodem spoleénosti.

Zavazky s dobou splatnosti del$i nez 5 let
Spole¢nost nema zavazky s dobou splatnosti del$i nez 5 let.

Zavazky krvté vécnymi zarukami
Spolecnost nema zavazky kryté vécnymi zarukami.

Casové rozliSeni pasivni
Spole¢nost nevykazuje éasové rozliSeni pasivni.
Daii z pFijmii

Spole€nost k rozvahovému dni zkalkulovala a zachytila splatnou dafiovou povinnost
k dani z pf{jmu.

Spolecnost nevykazuje docasné rozdily mezi dafiovou a ucetni hodnotou majetku a
zavazk, které by mély vyustit v odlozenou dari.
Vynosy a naklady

Nejvyznamnéjsi polozkou nakladd jsou roky z pfijatého véru, popsané v bodu 3.9. Ve
vynosech pievazuji Groky z poskytnutého Gvéru (viz bod 3.5). S Gvéry jsou téZ spojené
kurzové vynosy a naklady, které tvofi vyznamné polozky ve vykazu ziskli a ztrat.
Ostatni naklady pfedstavuji zejména sluzby souvisejici s béZnym provozem spoleénosti.

JTPEG Croatia Investments, a,s.
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3.11.

3.12.

3.13.

Zaméstnanci, vedeni spolecnosti a statutiarni organy

Spoleénost nema Zadné zameéstnance.

Clenim piedstavenstva spole€nosti, ¢lentiim dozor¢i rady spole¢nosti ani osobam s fidici
pravomoci nebo osobam blizkym, neplynuly Zadné odmény ani vyhody.

Majetek a ziavazky neuvedené v rozvaze

Spole¢nost nema Zza4dny majetek neuvedeny v rozvaze. Spolecnost poskytla Gvérovy
ramec ke stavajicimu Gvé€ru spolecnosti Auctor Holding a.s., s moznosti Cerpani
dalsiho financovani do vyse 88 479 tis. K¢.

Spole€nost pfijala ivérovy ramec ke stavajicimu uvéru spoleénosti J&T Private Equity
B.V. s moznosti ¢erpani dalSiho financovani do vyse 88 479 tis. K¢.

Spole¢nost poskytla ruceni za bankovou garanci, kterd byla poskytnuta spolefnosti
Auctor Holding, a. s. spoleénosti J&T BANKA, a. s. az do vy$e 31 286 tis. HRK
(106 810 tis. K¢).

Udalosti, které nastaly po datu iletni zavérky

Po datu ucetni zavérky doslo k nasledujicim udalostem, které by mé&ly vliv na udaje
v této uletni zavérce.

Biezen 2020

Spole¢nost nacerpala v ramci otevieného Uvérového ramce ve vztahu k uvérové
smlouvé od spolecnosti J&T Private Equity B.V. dal§ich EUR 1.000.000,-. Prostiedky
jsou splatné spolu s jiz naerpanymi prostfedky 31.1.2025.

Z3¥i 2020

Spole¢nost kupuje 5% akeii Auctor Holding, a.s. za kupni cenu EUR 300.000, ¢imz
svlj podil navysila na 45% a zaroveri Spole¢nost uzavira dohodu o opci zpétného
odkupu 5% podilu ve spolecnosti Auctor Holding, a.s. s protistranou a to za plvodni
kupni cenu zvysenou o 9% urok. Platnost opce je do 26.9.2022.

Prosinec 2020

Spole¢nost mezi pohledavkami k 31.12.2019 vykazovala uvér poskytnuty Auctor
Holding a.s., uroen sazbou 8,1% rocné, se splatnosti 31.01.2025, v celkové ucetni
hodnoté véetné dosud nabéhlého troku 83 435 tis. K&, ména tvéru EUR. Na zakladé
rozhodnuti akcionaii Auctor Holding, a.s. ze dne 18.12.2020 o poskytnuti pfiplatku
mimo zakladni kapital se akcionafi zavazali poskytnout Spole¢nosti pfiplatek do
kapitalovych fondii Spole¢nosti. Ptiplatek ptipadajici na akciondie JTPEG Croatia
Investments, a.s. byl na zikladé¢ Rozhodnuti akcionafd zapodten proti pohledavce
akcionare na zaplaceni poskytnutého tveru, jistiny a veskerého ptislusenstvi.

JTPEG Croatia Investments, a,s. 10



Ptiloha ucetni zavérky za rok 2019

Leden 2021

Rozhodnutim predstavenstva ze dne 8.1.2021 Spoleénost zménila sidlo na Sokolovska
700/113a, 186 00 Praha. Nové sidlo Spolec¢nosti bylo zapsané v obchodnim rejsttiku
dne 25.1.2021.

Spole¢nost poskytla kratkodoby wveér fyzické osobé splatny 31.1.2022, s pouZitim
urokové sazby 6 % p. a., v celkové vysi EUR 100.000. Uvér byl splacen véetné
nabéehlych uroki ve lhité splatnosti.

Zari 2021

Dne 2. zafi 2021 Spolecnost uhradila &ast cizomé&nového zavazku z pfijatého
kratkodobého tvéru od dcetiné spole¢nosti ve vysi 761 tis. K¢ (30 tis. EUR). Splatnost
zbyvajici ¢asti iveéru byla prolongovéana do 4.9.2022.

Listopad 2021

K 30.11.2021 doslo k postoupeni &asti Gvéru poskytnutého spole¢nosti J&T Private
Equity B.V., ve vy$i jistiny EUR 1.984.956,08 a k tomu pfislouchajiciho Groku na
matetkou spolecnost J&T PRIVATE EQUITY GROUP LIMITED.

Leden 2022

Spole¢nost kupuje 35% akcii Sea Heaven Camps and Resorts za kupni cenu EUR
7.147.000,-. Sea Heaven Camps and Resorts je spolu se Spolecnosti akcionafem
Marbera Holding. Sea Heaven Camps and Resorts md na Marbera Holding 33,4%
ekonomickych prav a 60% hlasovacich prav a Spoleénost 66,6% ekonomickych prav a
40% hlasovacich prav.

Spoleénost zalozila 100% dcefinou spole¢nost pod nazvem JTPEG Croatia Financing I,
a.s. pro ucely emise dluhopisii na financovani novych a stavajicich projektd a
refinancovani existujicich zavazkt Spolecnosti.

Spolecnost uzaviela Dodatek €. 1 k Investicni a akcionafské smlouvé tykajici se
procesu s Hoteli Njivice d.o.o. Marbera Holding, a.s. a SHCR, na jehoZ zakladé
JTPEG Croatia Investments, a.s. nebude ovladajici osobou SHCR nebo Marbera
Holding, a.s. nebo Hoteli Njivice d.o.o. Kontrola spolecnosti Hoteli Njivice d.o.o.
spolenosti Aminess d.d. prostfednictvim SHCR a Marbera Holding, a.s. budou
zaloZeny vyhradné na vétS§inovém podilu spole¢nosti Aminess d.d. ve spolecnosti
SHCR a na vét§inovém podilu spole¢nosti SHCR ve spole€nosti Marbera Holding, a.s..

COVID-19 - Vvjidieni spole¢nosti k situaci vyveolané pandemii Covid-19

Spolecnost je holdingovou spolecnosti zabyvajici se spravou vlastniho majetku, ktery
tvofi vlastnictvi podilu ve spolenostech vykondvajicich podnikatelskou ¢innost
zejména v oblasti cestovniho ruchu a stravovani a v oblasti distribuce 1€k,
medicinskych produktl a provozovani 1€karen.

Provoz spole¢nosti ve skupiné podnikajici v segmentu provozu hotelt a kempid byl v
roce 2020 ovlivnén pandemii Covid-19, a to pfedev§im kvili blokujicim opatfenim
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uvalenym na hlavni pfichozi trhy, které vedly k pozdnimu otevieni hotelti a kratsi
hlavni sezéng.

S ohledem na situaci spolecnosti vyznamné sniZily své investice a ptizplsobily operace
pouze na udrzbu investic. Celkové byla likvidita samotnych spole¢nosti udrZzovana
prostiednictvim snizovani ndkladi ve vSech segmentech a sjednavanim moratoria na
splaceni plijéek.

Od dubna 2021 doslo k evidentnimu nardstu zajmu a rezervaci, coz spolu s drivej§im
otevienim hotell ve srovnani s rokem 2020 poskytuje mirny optimismus pro
nadchazejici sezénu.

V roce 2021 Chorvatsko zaznamenalo 12,87 milionu pfijezdd, coZ ve srovnéni s rokem
2020 vyrazné€ postizenym pandemii predstavuje narist o 77 %. Pocet noci stravenych v
zemi se zvySil o 55 %. Navzdory pfetrvavajicimu vlivu onemocnéni COVID-19
uvedené statistiky naznacuji zlepSujici se podminky. Ve srovnani s vysledky z roku
2019 bylo v roce 2021 realizovano 67 % ptijezdl a 77 % pfenocovani.

Pokud jde o velkoobchod s farmaceutickymi vyrobky, kde Spole¢nost pulsobi
prostfednictvim podilu v Auctor Holding, a.s. epidemie COVID-19 neméla vyznamnéjsi
vliv na hospodafské vysledky Spole¢nosti.

Spolec¢nost zvazila vSechny potencidlni dopady pandemie COVID-19 na své
podnikatelské aktivity a podnikatelské aktivity subjektd ve skupin€ podnikajici
v segmentu provozu hoteld a kemplh a nepfedpoklada vyznamné neptiznivy dopad
pandemie na schopnost Spole¢nosti pokracovat nepfetrzit€ v ¢innosti v nasledujicich 12
mésicich.

Utetni zavérka Razitko a podpis Osoba odpovédna Osoba odpovédna
sestavena dne: statutarniho organu: za éetnictvi za udetni zavérku
Jméno a podpis: Jméno a podpis:
— T —
e 3
16.2.2022 tel.: tel.:
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spolecnosti
JTPEG Croatia Investments, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky spole¢nosti JTPEG Croatia Investments,
a.s. (dale také ,Spole¢nost") sestavené na zaklade ceskych ucetnich pfedpisd, ktera se
sklada z rozvahy k 31. prosinci 2019, vykazu zisku a ztraty a prehledu o penéznich
tocich za rok konéici 31, prosincem 2019 a pfilohy v Ucetni zavérce, ktera obsahuje
popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje
o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v teto Ucetni zavérce.

Podle nageho nazoru pfilozena Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Spole¢nosti k 31. prosinci 2019 a nakladl a vynosl a vysledku jejiho hospodareni
a penéznich tokl za rok kon&ici 31. prosincem 2019 v souladu s eskymi Ucetnimi
pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikanimi dolozkami. NaSe odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ugetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pifijatym
Komorou auditortl Ceské republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a spinili jsme i dalsi
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, Ze dikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku,

Zddaraznéni skuteénosti — ucel ucetni zavérky

Upozoriiujeme na informace uvedené v bodé 2 pfilohy v Ggetni zavérce, ktery popisuje,
e tato Uéetni zavérka byla sestavena za ucelem zajisténi financovani Spolecnosti a
nepfedstavuje ro&ni statutarni Gcetni zavérku. Tato Ucetni zavérka je pfipravena
vyhradné pro vyde zminény ucel a nemusi byt vhodna pro jiny ucel. Nas vyrok neni
v souvislosti s touto zaleZitosti medifikovan.

Jiné skutec¢nasti

Srovnatelné Udaje Spoleénosti za rok koncici 31. prosincem 2018 uvedene v pfilozené
uéetni zavérce nejsou auditovane.

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., spoleénost s ruéenim omezenym a ¢len globalni sité Obchodni rejstiik vedeny ICO 49619187
nezavislych clenskych spoleénosti KPMG pfidruzenych ke KPMG International Limited, Méstskym soudem v Praze DI¢ CZ699001996
anglické privatni spole¢nosti s rucenim omezenym zarukou. oddil C, viozka 24185 |0 datové schranky: Bh3gtra



Odpovédnost statutarniho organu a dozorci rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni Ucetni zaverky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni system,
ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zaverky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materiaini) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v ucetni
zavérce zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti predpokladu
nepfetrzitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni
organ planuje zrueni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Gcetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozorCi rada.

Odpovédnost auditora za audit tcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve
vdech pfipadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodu nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materidini), pokud lze realné pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo

v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé uCetni zaverky na jejim

zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiovat

béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi

povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zaverky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provest auditorske postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpUsobené chybou, protoze
souc¢asti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, itmysina opomenuti,
nepravdiva prohlageni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

. Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole€nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditcrské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Gc¢innost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

«  Posoudit vhodnost pouzitych u¢etnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uvedl
v pfiloze v U&etni zavérce.

« Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni uéetni
zavérky statutdrnim orgénem a to, zda s ohledem na shromazdéne dikazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrzite



trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, zZe takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze v G¢etni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostatecne, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité
trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy,
adale to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zpUsobem, ktery vede k vérnému zobhrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho pribéhu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkil ve vnitfnim kontrolnim
systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Ondrej Fikrle je statutarnim auditorem odpovednym za audit ucetni zaverky
spole¢nosti JTPEG Croatia Investments, a.s. k 31. prosinci 2019, na jehoz zaklade byla
zpracovana tato zprava nezavisleho auditora.

V Praze, dne 16. unora 2022

Ing drej Fikrle
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Evidenéni &islo 71 Evidenéni Cislo 2525
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