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Identifikaéni cislo

(v tisicich K¢&)

ROZVAHA

ve zkraceném rozsahu
k 31. prosinci 2020

Obchodni firma a sidlo

JIPEG Croatia Investments, a.s.

186,00 Praha 8

063 59 574 Ceska republika
= ArTIvVA Fad. B&zné Géetni obdobi FAIREEES SElC
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 299 608 299 608 235 804
B. Stala aktiva 2 280 557 280 557 235 647
B.I. Dlouhodoby finanéni majetek 3 280 557 280 557 235 647,
C. ObéZna aktiva 4 19 051 19 051 157
1091 Pohledavky 5 7 7 8
C.ll.2. Kratkodobé pohledavky 8 7 7 8
(C.IV. Penézni prostredky 7 19 044 10 044 149




JTPEG Croatia Investments, a.s.

Rozvaha

k 31. prosinci 2020

Oznac. PASIVA fad. Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi

a b c 5 6
PASIVA CELKEM 8 299 608 235 804

A Vlastni kapital 9 170 379 150 203

Al Zakladni kapital 10 153 412 153 412

Al AZio a kapitalové fondy 11 8 467 8 467

AV, Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 12 -11 676 -11 307

AV. Vysledek hospodareni béZného ucetniho obdobi (+/-) 13 20176 - 369

B. +C. Cizi zdroje 14 129 229 85 601

B. Rezervy 15 5086

C. Zavazky 16 124 143 85601

C.l. Dlouhodobé zavazky 17 120 921 83 421

C.IL. Kratkodohé zavazky 18 3199 2 180

c.li. Casové rozliseni pasiv 19 23




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové élenéni

za rok kondici 31. prosincem 2020
(v tisicich K¢&)

Obchodni firma a sidlo

Sokolovska 700/113a

Identifikaéni éislo 186 00 Praha 8
063 59 574 Ceska republika
Oznad. fad, Bézné Minulé
aéetni ucetni
obdobi obdobi
a b c 1 2
1. Trzby z prodeje vyrobk( a sluZeb 1 26 894
A Vykonova spotieba 2 1182 208
A3 Sluzby 3 1182 298
i Provozni vysledek hospodareni (+/-) 4 25712 - 298
VI Vynosové Uroky a podobné vynosy 5 8371 1161
VI Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovldadana nebo oviadajici 6 8371 1161
osoba
J. Nakladové troky a podobné naklady 7 8716 1 2504
g1 2!;!;?;?;2::;? a podobné naklady - oviadana nebo 8 8716 1250
VI Ostatni finanéni vynosy 9 2 827 464
K. Ostatni financni naklady 10 2932 442
i Finan&ni vysledek hospodafeni 11 - 450 - 87
1% Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 12 25 262 - 365
L. Dan z pfijmu 13 5086 4
L.1. Da z pfijmu splatna 14 5086 4
s Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) 15 20 176 - 369
T Vysledek hospodareni za G&etni obdobi (+/-) 16 20 176 - 369
: S:Isty obrat za tifetni obdobi=1 + . + lI. + IV. + V. + VI. + 17 38 092 1 625l




PREHLED O PENEZNICH TOCIiCH

za rok kongici 31. prosincem 2020
(v tisicich K¢)

Obchodni firma a sidlo

JTPEG Croatia Investments, a.s.

Identifikaéni Eislo 186 00 Praha 8
063 59 574 Ceska republika
Bézné ucetni Minulé
obdobi acetni
obdobi
P. Stav penéznich prostfedku a penéZnich ekvivalentd na zaéatku Géetniho obdobi 149 230
Pendzni toky z hlavni vydéleéné éinnosti
1Z: Ugetni zisk nebo ztrata z b&Zné éinnosti pfed zdanénim 25 262 - 365
A, L'Jpravy 0 nepenéini operace 345 89
A5, Vyﬁétované nakladové a vynosové Uroky 345 89
>, Cisty pené2ni tok z provozni éinnosti pred zdanénim a zmé&nami pracovniho 25 607 - 276
kapitalu
2. Zména potieby pracovniho kapitalu 936 - 51
A2.2. Zméha stavu kr. zavazku z provozni innosti, pasivnich Uéti dohadnych a éasového rozlideni 936 - 51
A Cisty pené&Zni tok z provozni éinnosti pied zdanénim 26 543 - 327
A5, Zaplécené dari z pfijmu za béznou &innost a domérky dané za minula obdobi -4
A Eisty pen&ni tok z provozni &innosti 26 543 - 33t
PenéZni toky z investiéni ¢innosti
iB.1. Nabyti stalych aktiv - 36 538 - 800
B.1.3. Nabyti dlouhodobého finanéniho majetku -36 538 - 800
B.3. Zapdj€ky a Gvéry spfiznénym osobam i - 82276
B, &lsty penéZni tok vztahulici se k investiéni &innosti -36 538 -83 078
Penéznitoky z finanénich Einnosti
C.1. Zména stavu dlouhodobych, popi. kratkodobych zavazk( z finanéni oblasti 28 890 83 326
Lo éisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti 28 890 83 326
F. Cisté zvy$eni nebo sniZeni pendznich prostredki 18 895 - 81
iR. Stav penéznich prostfedki a pen&Znich ekvivalentii na konci tiéetniho obdobi 19 044 149




Nazev spolecnosti:

Sidlo:
Pravni forma:
1CO:

Spisova znacka:

Sestaveno dne
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PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ZA ROK 2020
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Ing. LIBOR KAISER
¢len pfedstavenstva



Ptiloha ucetni zavérky za rok 2020

1.1.

2.1.
2.2,
2.3.
24.
2.5.
2.6.
2.7.
2.8.
2.9,
2.10.
2.11.

3.1
3.2
3.3.
34.
3.5.
3.6.
3.7.
3.8.
3.9.
3.10.
3.11
3.12.
3.13.

OBSAH
OBECNE UDAJE 3
ZALOZENi A CHARAKTERISTIKA SPOLECNOSTL....veireiseeressissesseisesssssessassessasesssssesstsssssssnsonsssessssassasonsenses 3
UCETNi METODY 4
FINANCNI MATETEK ..c..vcotieuiemenerreseernesnessersrsssessssssnsessensessessensossostossontsnsontsnssssssessessessssnssnssnsnssessnesnsesenn 4
POHLEDAVEY ...cvviteitiieeniireiesnseisesesstsstsstosiessesssissmetiosssssssessmossstossess osesssssessesssssessssssntosssntontosssnssessniee 4
ZAVAZKY .............................................................................................................................................. 4
UVERY ..onecteeeeieeveeteettetseeneeresenereeessessnesssesessstsssstsassessessatsntssresarsssasssesssssessnesntsnsssssesratonnensnssnsesnsessrsen 5
REZERVY ...vviivireiriirairesressssessessessessessesssisssssassasiesss sotenssnssnsentestantessass sassssssasssssassensesetsesnsensensesensscnsersan 5
PREPOCTY UDAJU V CIZICH MENACH NA CESKOU MENU ...oireieteeeteeeeeteeeeeeeseeeseesseesseesnssnsssssasssesnesassns 5
VYPUIENI NAKLADY .ov.vovieereeieeieeiessmssesseseessessesesssssssssssssssessssssesssessosestsasssstsnesssnssnsssesessoseosrasensssenesnsns 5

DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK ...veireiiuviiseeeicestiessessessatssassesssessessseeseesss st ssssassssssessssssessossssssssassonsns 7
POHLEDAVKY ..ooiieiieeiieieeeteriitiesseeeees s saistsstestsseesssstessessssnnmsensanenssseaseeseaseanesseastsnssnssrsasssessassesessestensens 8

ZAMESTNANCI, VEDENI SPOLECNOSTI A STATUTARNI ORGANY ....oooiiiiiniiieniciiinieesencnsemsensetensensessens 10
MAJETEK A ZAVAZKY NEUVEDENE V ROZVAZE ....uvoruieireiiieiseisesssessesssssssesssssisssssesssessssnssns sassnsonssnsens 10
UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UCETNI ZAVERKY .ouviiviiiiieieietiinmesissessssssessessossessessesassssssesassas 10

JTPEG Croatia Investments, a,s. 2



Ptiloha ucetni zavérky za rok 2020

1. OBECNE UDAJE

1.1. ZaloZeni a charakteristika spolecnosti

JTPEG Croatia Investments, a.s. (dale jen ,Spolecnost”) byla zaloZena notdiskym
zapisem NZ 459/2017 jako akciova spoleénost dne 9. srpna 2017 a vznikla zapsanim do
obchodniho rejstiiku soudu v Praze dne 21. srpna 2017.

Ptedmétem podnikani spoleénosti je sprava vlastniho majetku.

JTPEG Croatia Investments, a,s. 3



Pfiloha uéetni zavérky za rok 2020

2.1.

2.2,

2.3.

UCETNi METODY

Utetnictvi spole&nosti je vedeno a G&etni zavérka byla sestavena v souladu se zdkonem
€. 563/1991 Sb. o uletnictvi v platném znéni, vyhlaskou & 500/2002 Sb., kterou se
provad¢ji néktera ustanoveni zdkona €. 563/1991 Sb. o Gcetnictvi, pro uéetni jednotky,
které jsou podnikateli Gctujicimi v soustav€ podvojného udetnictvi, v platném znéni
a Ceskymi uéetnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

Utetnictvi respektuje obecné ucetni zasady, predev§im zasadu o ocefiovani majetku
historickymi cenami (neni-li dile uvedeno jinak), zasadu uctovani ve vécné a casové
souvislosti, zadsadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti uéetni jednotky pokracovat ve
svych aktivitach.

Tato udetni zdvérka je sestavena k rozvahovému dni 31.12.2020 za kalendaini rok 2020.
Tato ucetni zdvérka byla sestavena za Gcelem zajisténi financovani Spole¢nosti a
nepiedstavuje rocni statutarni G€etni zavérku. Statutarni ucetni zavérka Spolednosti k
rozvahovému dni 31.12.2020 za kalendaini rok 2020 byla sestavena 24.5.2021.

Tato udetni zavérka pro zvlastni Gi¢ely obsahuje oproti statutirni ucetni zaveérce prehled
o penéZnich tocich za kalendaini rok 2020, ipravu a doplnéni ¢asti 2. Ucetni metody a
3.15 Udadlosti, které nastaly po datu iicetni zavérky.

Finanéni udaje v této ucetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korun ¢eskych (K&),
neni-li dale uvedeno jinak.

Finan¢ni majetek

Finan¢ni majetek se zamérem drzby nad jeden rok se vykazuje jako dlouhodoby, finanéni
majetek se zamérem drzby do jednoho roku jako kratkodoby (obézny).

Majetkové podily se ocefiuji pofizovaci cenou snizenou o ptipadné opravné polozky.

Spolecnost se kategorizovala jako mikro uéetni jednotka a nepouZiva metody pfecenéni
na realnou hodnotu.

Pohledavky

Pohledavky jsou pfi vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou, nasledné sniZenou
o opravné polozky. Pohledavky nabyté za uplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci
cenou snizenou o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym &astkam.

V priipadg, Ze je pohledavka po splatnosti déle nez 1 rok, je tvofena 100% tucetni opravna
polozka. Spoleénost vytvafi opravné poloZKky také na zakladé individualniho posouzeni.

Zavazky

Zavazky jsou zauctovany ve jmenovité hodnoté.

JTPEG Croatia Investments, a,s. 4



Ptiloha uc¢etni zavérky za rok 2020

24.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

Uvéry
Uvéry jsou zatiétovany ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povaZuje i &ast

dlouhodobych uvért, ktera je splatnd do jednoho roku od data, ke kterému je sestavena
ucetni zavérka.

Rezervy
Rezervy jsou uréeny k pokryti zdvazka nebo nakladu, jejichZ povaha je jasné definovana

a u nichz je k rozvahovému dni bud’ pravdépodobné, Ze nastanou, nebo jisté, Ze nastanou,
ale neni jista jejich vySe nebo okamzik jejich vzniku.

Rezerva na daii z pf{jmu pravnickych osob je tvofena na zdkladé kalkulace dané z pfijmu
pravnickych osob uskute¢néné k datu Gcetni zaveérky.

Piepolty iidaji v cizich ménach na ¢eskou ménu

Ucetni operace v cizich ménach provadéné beéhem roku jsou uétovany kurzem Ceské
narodni banky platnym ke dni uskuteénéni ticetniho pfipadu.

K datu tc€etni zavérky jsou cizoménova aktiva a pasiva piepoctena kurzem CNB platnym
k datu, ke kterému je G¢etni zavérka sestavena.

Vypujéni naklady

Vyptjéni naklady zavéri souvisejici s pofizenim, vystavbou nebo vyrobou
dlouhodobého majetku jsou kapitalizovany jako soudast pofizovaci ceny takového
majetku. Veskeré ostatni vyplijéni naklady jsou zauctovany do vykazu zisku a ztraty v
obdobi, v némz vznikaji.

Dané

SpoleCnost zauctovala dafiovy zavazek a daftlovy néklad na zakladé kalkulace dané
v souladu s platnymi danovymi pfedpisy Ceské republiky k datu sestaveni ucetni
zavérky.

Vynosy

Vynosy jsou zauctovany v hodnoté pfijatého plnéni nebo plnéni, které bude pfijato,
a piedstavuji pohledavky za zbozi a sluzby poskytnuté v prib&hu b&zné Cinnosti, po
odecteni slev, dané z pfidané hodnoty a dal$ich dani souvisejicich s prodeji.

Trzby zprodeje zbozi jsou zauctovany v okamziku, kdy dojde k doruceni zbozi
a pfevedeni prav vztahujicich se k tomuto zbozi.

Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady
a predpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zdvazkid k datu Gcetni
zaveérky a na vykazovanou vysi vynosu a nakladt za sledované obdobi. Vedeni
spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych
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Ptiloha ucetni zavérky za rok 2020

relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty

v budoucnu se mohou od téchto odhadu odliSovat.

2.11. PenéZni prostfedky a penézni ekvivalenty

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty lze analvzovat takto:

(iadaje v tis. K¢)

31.12.2020 31.12.2019

Pokladni hotovost a penize na cesté 0 0

Uty v bankach 19 044 149
Debetni saldo bézného istu zahrnuté v béZnych bankovnich tivérech 0 0
PenéZni ekvivalenty zahmuté v kratkodobém finan¢nim majetku 0 0
PenéZni prostiedky a penéini ekvivalenty celkem 19 044 149
JTPEG Croatia Investments, a,s. 6



Ptiloha ucetni zavérky za rok 2020

3.1.

3.2.

3.3.

DOPLNUJICI UDAJE

Pohledavky za upsany zakladni kapital

Spole¢nost nevykazuje pohledavky za upsany zakladni kapital.
Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Spole¢nost nema zddny nehmotny a hmotny majetek.
Dlouhodoby finan¢ni majetek

Spole¢nost v ramei dlouhodobého majetku vykazuje 66,6% podil ve spoleénosti Marbera
Holding, a.s. Kli€ovou dcefinou spole€nosti spoleénosti Marbera Holding, a.s. je
spolecnost Hoteli Njivice d.o.0. (vlastnik hoteld v Chorvatsku). V roce 2020 doslo k
navySeni podilu ve spole¢nosti Auctor Holding, a.s. o pét procent, tedy do vyse 45%.
Auctor Holding, a.s. je ¢eskd holdingovéd spolecnost zalozena za Gcelem akvizice
chorvatské skupiny ,,Auctor”. Akvizice by dokonéena dnem 25.7.2019. Kli€ovymi
spoletnostmi ve skupin¢ ,Auctor” je Medika, d.d. (velkoobchod s prodejem
medicinskych produktti), Laguna Novigrad, d.d. (vlastnik hoteld a kempti na Istrii a v
Dalmacii v Chorvatsku) a Slavonski Fund (investi¢ni fond). Ostatni spole¢nosti v skupiné
jsou pfevazné holdingovymi spole¢nostmi resp. spole¢nostmi, které nevykazuji
podnikatelskou ¢innost a v blizké budoucnosti mohou byt prodany resp. slouceny s jinymi
spole¢nostmi. Akcie spole¢nosti Auctor Holding, a.s. spoleénost nabyla 17.10.2019, a
dne 17.3.2020 spole¢nost pozadala antimonopolni Gfad v Chorvatsku o souhlas s
uplatnénim spole¢né kontroly na zakladé dohody mezi JTPEG Croatia Invesments, a.s. a
druhym akcionarem vlastnicim 60% akcii spole¢nosti Auctor Holding, a.s. V dubnu 2020
spole¢nost obdrZela rozhodnuti Chorvatského antimonopolniho tifadu, ze vyjadfeni jejich
souhlasi neni potfebné z divodu zmény kontroly jediného akcionare na spolecnou
kontrolu nad spole€nosti Auctor Holding, a.s., ktera bude dosdhnuta uzavienim
akcionarské dohody.

Podil ve spolecnosti Auctor Holding, a. s. je zastaven ve prospéch J&T banka, a.s.

Celkem 2020 Celkem 2019
Zistatek k 1.1. 152212 151412
Piirustky 128 345 800
Ubytky - -
Pfecenéni -- --
Zustatek k 31.12. 280 557 152 212
Ovladané a ovlidajici osoby a iletni jednotky pod podstatnym vlivem
Vlastnicky Hlasovaci Pofizovaci Opravné Celkova
31.12.2020 podil prava cena polozky hodnota
Marbera Holding, a.s. 66,6 % 40 % 151 412 0 151 412
Auctor Holding, a.s. 45 % 45 % 128 345 0 128 345
Celkem majetkové Gcasti 280 557 0 280 557

JTPEG Croatia Investments, a,s. 7



Ptiloha tcetni zavérky za rok 2020

3.4.

3.5.

Vlastnicky Hiasovaci Pofizovaci Opravné Celkova
31.12.2019 podil prava cena polozky hodnota
Marbera Holding, a.s. 66,6 % 40 % 151 412 0 151412
Auctor Holding, a.s. 40 % 40 % 800 0 800
Celkem majetkové Gcasti 152 212 0 152212

Spolecnost k rozvahovému dni provéfovala redlnou hodnotu obou podild a dospéla
k zavéru, Ze jejich hodnota v cetnictvi neni nadhodnocena a neni tedy potfeba tvofit
opravné polozky. Spole¢nost pfi testovani na znehodnoceni brala v t{ivahu i dopad
pandemie Covid-19. Detailni vyjadfeni Spolecnosti je uvedeno v bod€ 3.13. této Gcetni
zaverky.

Spolecnost v ramci dlouhodobého finanéniho majetku k 31.12.2019 vykazovala uver
poskytnuty spole¢nosti Auctor Holding a.s., jenZ byl aro¢en sazbou 8,1% ro¢né, se
splatnosti 31.01.2025, v celkové ucetni hodnoté vcetné dosud nab&hlého troku 83 435
tis. K¢, ména tuvéru EUR. Na zakladé rozhodnuti akcionafi Auctor Holding, a.s. ze dne
18.12.2020 o poskytnuti pfiplatku mimo zékladni kapital se akcionafi zavazali poskytnout
Spolecnosti pfiplatek do kapitalovych fondi Spolecnosti. Piiplatek pfipadajici na
akcionafe JTPEG Croatia Investments, a.s. byl na zakladé¢ Rozhodnuti akcionaft
zapocten proti pohledavce akcionafe na zaplaceni poskytnutého uvéru, jistiny a veskerého
prisluSenstvi.

Pohledavky

Spole¢nost vykazuje mezi pohledavkami zaplacenou kauci souvisejici s najmem.

Pohledévky s dobou splatnosti delsi nez 5 let
Spole¢nost nevykazuje pohledavky s dobou splatnosti del$i nez 5 let.

Pohledavky krvté vécnvmi zarukami
Spole¢nost nema pohledavky kryté vécnymi zarukami.

Pohledavky za ¢leny statutarnich a kontrolnich organu
Spoleénost nema takové pohledavky.

Vlastni kapital

Zéikladni kapital (dale ,,ZK*) k 31.12.2020 &ini 153 412 tis. K& a sklada se z 153 412 030
ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 K&.

Ostatni kapitalové fondy ve vySi 8 467 tis. K¢ predstavuji pfiplatky mimo zakladni kapital
poskytnuté v minulych letech.

Hospodétsky vysledek Spole¢nosti za rok 2019 ve vysi -369 tis. K¢ byl rozhodnutim
jediného akcionafe pii vykonu ptisobnosti valné hromady spolecnosti pfeveden na tGcet

JTPEG Croatia Investments, a,s. 8



Pfiloha ucetni zavérky za rok 2020

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Neuhrazena ztrita minulych let a bude uhrazen z hospodatskych vysledkt ptistich
obdobi. Kumulovana nerozdélena ztrata minulych let tak ¢ini celkem 11 676 tis. KE a
spolu s vysledkem hospodareni za béZné obdobi tvoii posledni slozku vlastniho kapitélu.

Rezervy

Spoleénost zkalkulovala odhad pro splatnou dafi z pfijmt za rok 2020. Vzhledem k tomu,
ze datum GCetni zaveérky predchdzi datu podani daniového pfiznani, spolecnost zachytila
tento odhad jako rezervu.

Zavazky

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodoby Gvér od dcefiné spolenosti Marbera
Holding, a.s. v Gi€etni hodnoté vEetné dosud nab&hlého troku 2 339 tis. K& (31. prosince
2019: 2 163 tis. K&). Uvér je tro&en pevnou dirokovou sazbou 5% p. a. a je splatny 4. za¥i
2021, ména Gvéru je EUR. K 31.12.2020 doslo k precenéni dle kurzu CNB.

Zbylé kratkodobé zavazky ve vysi 860 tis. K¢ (31. prosince 2019: 17 tis. K<) piedstavuji
dohadné polozky na naklady provozniho charakteru k zajisténi b&zného chodu

spole¢nosti.

Dlouhodobé zavazky

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni dlouhodoby uvér od spolecnosti J&T Private
Equity B.V. v Géetni hodnot€ véetné dosud nab&hlého Groku 120 921 tis. K¢ (31. prosince
2019: 83 421 tis. K&). Uvér je troden pevnou tirokovou sazbou 8% p. a. a je splatny 31.
ledna 2025, ména tvéru je EUR. K 31.12.2020 doglo k ptecenéni dle kurzu CNB.

Jiné dlouhodobé zavazky spole¢nost neeviduje.

Zavazky kryvté vécnymi zdrukami
Spole¢nost nema zavazky kryté vécnymi zarukami.

Casové rozliSeni pasivni
Jako €asové rozliSeni spole€nost eviduje vydaje na sluzby spojené s provozem.
Daii z pFijmu

Spoleénost vykazuje odhadovanou vysi splatné dané v rozvaze jako rezervu, viz bod
3.8.

Spoleénost nevykazuje doCasné rozdily mezi dafiovou a Géetni hodnotou majetku a
zéavazk, které by mély vyustit v odlozenou dar.

Vynosy a naklady

Nejvyznamnéjsi polozkou nakladli jsou troky z ptijatého Gvéru, popsané v bodu 3.9.
Vynosy byly tvofeny pfedevsim vynosti z prodeje sluzeb a uroky z poskytnutého uvéru,
ktery byl v priibéhu roku 2020 pIn¢ splacen. Vynosy ve vysi 26 894 tis. K& predstavuji
odménu za financni podporu investicniho projektu na zakladé¢ smluvy uzaviené se
spole¢nosti SEECP TEBRA 1 d.o.0. S uvéry jsou téZ spojené kurzové vynosy a naklady,
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3.11.

3.12,

3.13.

které tvofi vyznamné polozky ve vykazu zisk(i a ztrat. Ostatni naklady prfedstavuji
zejména sluzby souvisejici s béZnym provozem spoleénosti.
Zaméstnanci, vedeni spolecnosti a statutirni organy

Spolecnost nema zadné zaméstnance.

Clentim predstavenstva spole¢nosti, €lentiim dozor¢i rady spolecnosti ani osobam s fidici
pravomoci nebo osobam blizkym, neplynuly Zddné odmény ani vyhody.

Majetek a zivazky neuvedené v rozvaze

Spole¢nost nemé Zadny majetek neuvedeny v rozvaze.

Spole¢nost pfijala uvérovy rdmec ke stavajicimu uvéru spoleénosti J&T Private Equity
B.V. s moznosti ¢erpani dal3iho financovani do vyse 65 142 tis. K¢.

Spole¢nost uzaviela dohodu o opci zpétného odkupu 5% podilu ve spolecnosti Auctor
Holding, a.s. s protistranou a to za pivodni kupni cenu zvysenou o 9% trok. Platnost
opce je do 26.9.2022.

Udalosti, které nastaly po datu ucetni zavérky

Po datu ucetni zavérky doslo k nésledujicim udélostem, které by mély vliv na adaje v této
ucetni zavérce.

Leden 2021

Rozhodnutim pfedstavenstva ze dne 8.1.2021 Spoleénost zménila sidlo na Sokolovska

700/113a, 186 00 Praha. Nové sidlo Spolecnosti bylo zapsané v obchodnim rejstfiku dne
25.1.2021.

Spolecnost poskytla kratkodoby uvér fyzické osob€ splatny 31.1.2022, s pouzitim
urokové sazby 6 % p. a., v celkové vysi EUR 100.000. Uvér byl splacen véetné nabéhlych
urokt ve 1hiité splatnosti.

Zari 2021

Dne 2. zafi 2021 Spolecnost uhradila &ast cizoménového zavazku z pfijatého
kratkodobého véru od dcefiné spole¢nosti ve vysi 761 tis. K& (30 tis. EUR). Splatnost
zbyvajici ¢asti Gvéru byla prolongovana do 4.9.2022.

Listopad 2021
K 30.11.2021 doslo k postoupeni ¢ésti uveéru poskytnutého spole€nosti J&T Private

Equity B.V., ve vysi jistiny EUR 1.984.956,08 a k tomu pfislouchajiciho droku na
matetkou spole¢nost J&T PRIVATE EQUITY GROUP LIMITED.
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Leden 2022

Spole¢nost kupuje 35% akcii Sea Heaven Camps and Resorts za kupni cenu EUR
7.147.000,-. Sea Heaven Camps and Resorts je spolu se Spole¢nosti akciondfem Marbera
Holding. Sea Heaven Camps and Resorts ma na Marbera Holding 33,4% ekonomickych
prav a 60% hlasovacich prav a Spole¢nost 66,6% ekonomickych prav a 40% hlasovacich
prav.

Spole¢nost zaloZila 100% dcefinou spole¢nost pod ndzvem JTPEG Croatia Financing I,
a.s. pro ucely emise dluhopisi na financovani novych a stavajicich projektd a
refinancovani existujicich zavazkt Spolecnosti.

Spole¢nost uzaviela Dodatek €. 1 k Investi¢ni a akcionatské smlouvé tykajici se procesu
s Hoteli Njivice d.o.o. Marbera Holding, a.s. a SHCR, na jehoz ziklad¢ JTPEG Croatia
Investments, a.s. nebude ovladajici osobou SHCR nebo Marbera Holding, a.s. nebo
Hoteli Njivice d.o.o. Kontrola spoleénosti Hoteli Njivice d.o.o0. spole¢nosti Aminess d.d.
prostiednictvim SHCR a Marbera Holding, a.s. budou zaloZeny vyhradné na vét§inovém
podilu spole¢nosti Aminess d.d. ve spole¢nosti SHCR a na vétsinovém podilu spolecnosti
SHCR ve spole¢nosti Marbera Holding, a.s.

COVID-19 - Vvjidteni spole¢nosti k situaci vyvolané pandemii Covid-19

Spole¢nost je holdingovou spole¢nosti zabyvajici se spravou vlastniho majetku, ktery
tvofi vlastnictvi podilu ve spole¢nostech vykonavajicich podnikatelskou ¢innost zejména
v oblasti cestovniho ruchu a stravovani a v oblasti distribuce 1ékli, medicinskych
produkti a provozovani lékaren.

Provoz spole€nosti ve skupin€ podnikajici v segmentu provozu hotell a kempii byl v roce
2020 ovlivnén pandemii Covid-19, a to pfedevsim kvili blokujicim opatfenim uvalenym
na hlavni pfichozi trhy, které vedly k pozdnimu otevieni hotell a kratsi hlavni sezoné.

S ohledem na situaci spole¢nosti vyznamné snizily své investice a ptizptisobily operace
pouze na uUdrzbu investic. Celkové byla likvidita samotnych spole¢nosti udrzovana
prostiednictvim sniZzovani nakladi ve vSech segmentech a sjednavanim moratoria na
splaceni pujcek.

Od dubna 2021 doslo k evidentnimu narlstu zdjmu a rezervaci, coZ spolu s diivéj$im
otevienim hotell ve srovnani s rokem 2020 poskytuje mirny optimismus pro nadchazejici
sezonu.

V roce 2021 Chorvatsko zaznamenalo 12,87 milionu pfijezdl, coZ ve srovnani s rokem
2020 vyrazné postizenym pandemii predstavuje nartist o 77 %. Pocet noci stravenych v
zemi se zvy$il 0 55 %. Navzdory pretrvavajicimu vlivu onemocnéni COVID-19 uvedené
statistiky naznaduji zlep3ujici se podminky. Ve srovnani s vysledky z roku 2019 bylo v
roce 2021 realizovano 67 % piijezdi a 77 % prenocovani.

Pokud jde o velkoobchod s farmaceutickymi vyrobky, kde Spole€nost pisobi
prostéednictvim podilu v Auctor Holding, a.s. epidemie COVID-19 neméla vyznamné;jsi
vliv na hospodarské vysledky Spole¢nosti.

Spole¢nost zvazila vSechny potencidlni dopady pandemie COVID-19 na své
podnikatelské aktivity a podnikatelské aktivity subjektG ve skupin€ podnikajici
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v segmentu provozu hotelli a kempil a nepfedpoklada vyznamné neptiznivy dopad
pandemie na schopnost Spole€nosti pokraCovat nepfetrzit€ v €innosti v nasledujicich 12

mesicich.
Ucetni zavérka Razitko a podpis Osoba odpovédna Osoba odpovédna
sestavena dne: statutdmiho organu: za udetnictvi za Gdetni zavérku
Jméno a podpis: Jméno a podpis:
16.2.2022 tel.: tel.:
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spolecnosti
JTPEG Croatia Investments, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Uetni zavérky spolecnosti JTPEG Croatia Investments,
a.s. (dale také ,Spole¢nost’) sestavené na zakladé ¢eskych ucetnich pfedpisi, ktera se
sklada z rozvahy k 31. prosinci 2020, vykazu zisku a ztraty a pfehledu o penéznich
tocich za rok konéici 31, prosincem 2020 a pfilohy v Ugetni zavérce, ktera obsahuje
popis pouzitych podstatnych ugetnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje
o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této ucetni zaverce.

Podle nageho nazoru pfilozena Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Spoleénosti k 31. prosinci 2020 a nakladd a vynosh a vysledku jejiho hospodareni
a penéznich tok( za rok kongici 31. prosincem 2020 v souladu s ¢eskymi ucetnimi
predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovednost
stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditorii Ceské republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a spinili jsme i dalsi
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, ze dUkazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni
naseho vyroku.

Zduraznéni skutecnosti— tucel ucetni zavérky

Upozorfiujeme na informace uvedené v bodé 2 pfilohy v Getni zavérce, ktery popisuje,
Ze tato Ucetni zavérka byla sestavena za ucelem zajisténi financovani Spolecnosti a
nepredstavuje roni statutarni Ucetni zavérku. Tato Ucetni zavérka je pfipravena
vyhradné pro vy$e zminény ucel a nemusi byt vhodna pro jiny ucel. Nas vyrok neni
v souvislosti s touto zalezitosti modifikovan.

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., spolecnesi s ruéenim omezenym a clen globalni site Obchodni rejstiik vedeny ICO 49619187
nezavislych élenskych spolecnosti KPMG piidruzenych ke KPMG International Limited, Méstskym soudem v Praze DIC CZ659001996
anglické privaini spoleénosti s ruéenim omezenym zarukou. oddil C, vioZka 24185 1D datové schrénky: 8h3gtra



Odpovédnost statutarniho organu a dozorci rady Spole¢nosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s €eskymi U€etnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém,
ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni UCetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zaverky je statutarni organ Spoleé¢nosti povinen posoudit, zda je
Spole€nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v Ugetni
zaverce zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu
nepretrzitého trvani pfi sestaveni Uéetni zavérky, s vyjimkou pfipadi, kdy statutarni
organ planuje zruseni SpoleCnosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnaost auditora za audit uéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze ucetni zaverka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve
v8ech pripadech v U€etni zavérce cdhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuji se
za vyznamne (materialni), pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo

v souhrnu mohly ovlivnit ekenomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé u¢etni zaverky na jejim

zakladé pfijmou.

Pfi provadeni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat

behem celeho auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi

povinnosti:

* ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Ucetni zaverky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dukazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doélo v dusledku podvodu, je vetsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fal$ovani, Umysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

»  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit
v takovem rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho
vnitiniho kontrolniho systému.

o Posoudit vhodnost pouzitych u€etnich pravidel, pfiméfenost provedenych G¢etnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutérni organ Spoleénosti uvedl
v pfiloze v GUcetni zavérce.

o Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrziteho trvani pfi sestaveni ucetni
zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole€nosti nepfetrzite



trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nadi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze v ugetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepretrzité
trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

«  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah UGcetni zaverky, vEetné pfilohy,
adale to, zda ugetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zpusobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nagi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho pribéhu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitinim kontrolnim
systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Ondrfej Fikrle je statutarnim auditorem odpovédnym za audit uletni zavérky
spoleénosti JTPEG Croatia Investments, a.s. k 31. prosinci 2020, na jehoZ zakladé byla
zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 16. Unora 2022

'ILFH [ C/‘-‘LLL -._'f v“\c.’.‘\'—(l’!‘t‘k\ r{ D,C.'( (/L' : C ~
Ing. fej Fikrle

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
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